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Práctica Profesional

Registro e Inventario

Cristel Carolina Castiblanco López
Fundación Rogelio Salmona es una entidad privada sin
ánimo de lucro, constituida en el año 2009 en la ciudad de
Bogotá por un grupo de profesionales, para honrar la
memoria de Rogelio Salmona, arquitecto colombiano
ampliamente reconocido por la calidad de su arquitectura,
su ética profesional y su posición decidida por la defensa
del espacio público.
Tiene como Misión Conservar y re-crear la obra, el
pensamiento y las enseñanzas del arquitecto Rogelio
Salmona, mantenerlos vigentes.

Objetivos:

Conservar y organizar los
proyectos del Arquitecto Rogelio Salmona.

diferentes

Actividades:

desarrollar funciones propias del archivo
“conservación, organización, reconocimiento de material” y
apoyar la creación de la base de datos

Identificación y registro de cada uno de los
planos, dibujos y esquemas

Clasificación
Se establecen criterios de clasificación,
de fácil acceso para los usuarios , con el
cual se elabora las fichas

Conservación
Almacenamiento
y
tratamientos
preventivos , evaluación del estado físico y
biológico en que se encuentran los planos
para proceder a su recuperación
y
almacenamiento en buenas condiciones
para garantizar su durabilidad

Apoyo de conferencias y exposiciones

La recopilación y protección de los documentos es fundamental para
la organización del archivo para la fundación ya que son documentos
valiosos de las obras de Arquitecto .
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Colombia
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Chapinero

Gestión de Proyectos

Metodología

Chapinero es la Localidad No. 2 de
Bogotá esta ubicada al noroccidente de
la ciudad. Posee 3 sectores urbanos
importantes Chapinero, Chico y el lago
esta localidad cuenta con 5 UPZ

CHAPINERO

Zona de
estudio

Ficha Normativa
Uso + edificabilidad

Se localizan dos centralidades la primera de integración nacional:
calle “72 calle 100” y se espera consolidar los servicios globales e
integrar virtualmente la ciudad región con el mundo. Y el
principal uso es institucional comercial.
La segunda “Chapinero” de Integración urbana: donde se espera
equilibrar la vivienda y mejorar la movilidad de la zona, el uso
principal de esta centralidad es comercial. Chapinero esta
considerado como un sector de interés cultural por ser un sector
antiguo de la ciudad. Por la carrera 7ma se localizan algunas
estaciones de la primera line del metro.

Zona de
Estudio

Bogotá – Localidad
Chapinero

Conclusión: Los conflictos viales del sector se presentan donde están localizados los hitos
por ser de escala internacional como la zona T y los nodos por ser intersecciones viales
importantes.

28

29

Operaciones estratégicas hitos+nodos

Características urbanas

Índice de Construcción

Movilidad + equipamientos
La
zona
presenta
una
densificación alta donde tan
solo el 9.81% son zonas verdes
andenes 18.09%esto da un total
de 27.9 lo que evidencia el bajo
índice de espacio publico

Índice de Ocupación

Usos del Suelo

Alturas de las Edificaciones
De las 312 edificaciones, 252
edificaciones están entre 1 y 4 pisos de
altura y 60 edificaciones entre 5 a 8
pisos. Donde las
manzanas 4,5,6,7,10 y 16 poseen las
edificaciones de mayor altura (8 pisos).
• De 86 edificaciones con uso de
servicios 39 poseen una altura de 4 a 8
pisos, donde las edificaciones de 6 a 8
pisos están ubicadas
en las manzanas 1,3,4,6,7,8,13 y 19. Las
otras 47 edificaciones tiene una altura
de 2 y 3 pisos, ubicadas en las manzanas
1 a 9 y 12,13,15 y 19.
• Los usos de vivienda, servicios y
comercio, ubicados en las 19 manzanas,
poseen bajos índices de construcción
debido a que
son edificaciones de uno y dos pisos.
• De los 312 predios 259 corresponden a
los usos de vivienda (83),
comercio (90) y servicios (86).
Servicios: 47 edificaciones de 1 a 3 pisos
Vivienda: 41 edificaciones de 1 a 3 pisos
Comercio: 76 edificaciones de 1 a 3 pisos

Altura Promedio Según
Usos del Suelo

Morfología Urbana

Área Ocupada Según
Usos del Suelo

Conclusiones
• Las manzanas 1 a 9, 13 y 14 son propensas a algún tipo de proyecto inmobiliario con un uso complementario al de vivienda y servicios, que según la normativa lo permitido es un uso empresarial, con alturas hasta 8 pisos
según el área ocupada en primer piso.
• Debido a su baja densidad construida en la manzana 5 con 9.050m2 y su predominio en un 95% del área construida total, esta es la manzana mas propensa a un proyecto de uso complementario según la normativa.
• Las manzanas 15 a 19 son propensas a algún tipo de proyecto inmobiliario con uso complementario al comercial, que según la normativa lo permitido es un uso de alto impacto como supermercados , almacenes, locales
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Características urbanas
Lleno y Vacío

Zonas Geoeconómicamente Homogéneas

Promedio de Áreas
construidas Según
Usos del Suelo

Planeación Estratégica territorial

Justificación del Proyecto
31

Al ver el desarrollo que a tenido la zona sobre la KR 15 con CL 85 y el potencial económico que tiene el sector se puede llegar a plantear un proyecto donde se logre unificar y
potencializar la actividad que mas se desarrolla en el sector como es el comercio y teniendo en cuenta que a su alrededor se encuentra el Transmilenio y muy cerca se
proyectan algunas estaciones del metro. podemos aprovechar algunos lotes subutilizados del sector; Teniendo en cuenta el análisis y lo que quiere proponerse se ha ubicado
estratégicamente en una manzana que permiten generar la conexión en el sector, ubicadas entre la KR 15 y CL85

C

Entro
omercial

El lago

c

Unidad de actuación urbanística
Agentes involucrados: Propietarios
Propuesta: centro comercial (Abarca 6 predios)
Índice de ocupación: 53%
Índice de construcción: 0.5
Alturas: 1-4 pisos
El sector además de tener potencial de desarrollo cuenta con una ubicación estratégica de centralidad de
integración internacional y es uno de los sectores mas exclusivo de Bogotá.
El sector cuenta con una proceso de renovación urbana.
De acuerdo a este se produce la implementación de un proyecto que fortalezca la potencialidad del sector
como es la de comercio.

Manzana 13

Propuesta Inmobiliaria
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Costos y presupuestos

Conjunto residencial Campo Alegre

Costs and budgets of architectural

Residential set Campo Alegre
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Carolina Castiblanco
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Comuna
Norte
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Conjunto Residencial Campo

Alegre
Planta arquitectónica General

El objetivo del proyecto consistió en el diseño
de la torre de apartamentos con el desarrollo
de todos los planos respectivos y el cálculo del
presupuesto compuesto por:
Análisis de precios unitarios
•
Cálculo de cantidades de obra
•
Cálculo de los costos directos e
indirectos junto con le valor del lote.
•
Programación de la obra

Planta Arquitectónica Apartamento

Sistema constructivo: Muros en concreto
reforzado
CUADRO DE AREAS

M2

Sala comedor
13,32
Alcoba
7,34
Baño
2,5
Cocina ropas
9,27
Circulación
3,02
TOTAL 50,11
Área del lote 75,6 m2
Índice de ocupación 0,72
Índice de construcción 0,72
TOTAL CONSTRUIDO 54,85m2
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CANT.
1
3
1
1
1

Corte 11-General

Planta Cimentación Apartamento

Programación de obra
Se debe desarrollar una programación de obra que incluya
todas las actividades del desarrollo del proyecto, con el
objetivo de que dure la menor cantidad de tiempo posible, y
de esta manera incrementar las utilidades, sin sacrificar la
calidad.
Paralelo a esto, se desarrolla una optimización que ayuda a
mejorar el tiempo de las cuadrillas en el momento de la
construcción. A menor cantidad de tiempo, mayor utilidad
para el proyecto, por lo que la programación de obra debe
ser revisada y adecuada de la manera más compacta posible,
sin comprometer el desarrollo de las diferentes actividades
presentes.
Se realiza el análisis de precios unitarios para encontrar el
valor unitario de cada proceso constructivo que debe
realizarse en una obra. Posteriormente éstos precios, junto
con las cantidades de obra nos proporcionan los costos
directos de la obra.
Cada APU se compone de cuatro partes principales:
•
El costo del material de construcción
•
El costo del equipo y la herramienta usada
•
El costo de la mano de obra y el tiempo empleado
•
El total de la sumatoria de los tres anteriores más
prestaciones sociales y vigilancia.
El desperdicio, las prestaciones sociales y la vigilancia
corresponden a un
porcentaje de la sumatoria, el cual se añade al total final
para tener el precio definitivo del APU.
Costos indirectos
Los costos indirectos hacen referencia al dinero
que debe invertirse, además del precio neto de
la construcción, en donde entran los costos
administrativos, honorarios de trabajadores,
pólizas, garantías, permisos y licencias de
construcción. La inversión es la sumatoria de los
costos totales del desarrollo del proyecto, y la
diferencia entre la inversión y la utilidad, que al
ser mayor que el 25 % indica una ganancia
positiva para el inversionista. Finalmente se
establece el valor comercial del m2 según el
estrato, lo que indicará el grado de complejidad
de la venta del inmueble.

(PROYECTO – Costos y presupuestos) – (PROYECTS – Cost and Budgets)

Valor total del proyecto
Para obtener el valor total del proyecto se hace la sumatoria
entre costos directos, los costos indirectos y el valor del lote.
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Proyecto urbano

Interface entre lo rural y lo urbano

El borde como elemento de interacción–entre un
entorno natural y un entorno artificial
Proyectó Arquitectónico VIVIENDA PRODUCTIVA
Implementación de la Agricultura Urbana

URBAN PROJECT

Interface Between the Rural and Urban

Edge element of articulation between a natural and
artificial environments
Architectural Project PRODUCTIVE HOUSING
Implementation of the urban agriculture
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“La periferia negativa pasa a ser la periferia positiva, aquella donde se presenta la oportunidad de pensar y construir la ciudad actual” Sola Morales, 1997

Integrantes
Carolina Castiblanco
Fernando Moreno

Colombia Cundinamarca Bogotá

UPZ Bosa Central
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Esquema conceptual

Área metropolitana de Bogotá
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Bordes Urbanos, Área Metropolitana

Estrategia General De Intervenciones
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Interface Entre lo Rural y Lo Urbano
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Estrategia General De Intervenciones

Relación Espacio Publico con La Crecientes
del Rio Tunjuelito
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Interface Entre lo Rural y Lo Urbano
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Plantas de cubiertas

Estrategia General De Intervenciones
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“Arquitecto es aquel capaz de comprender y entender la relación entre ser humano y territorio, solo aquel capaz de
generar identidad y sociedad dentro de sus intervenciones, pero con un alto respeto por las costumbres, tradiciones y
creencias ya existentes en el territorio.
Aquí es donde se convierte la Arquitectura en la mejor herramienta del ser humano para intervenir su propio Hábitat
buscando siempre el desarrollo y crecimiento como sociedad.” – Cristel Carolina Castiblanco

L.

“Hemos trabajado con la esperanza de que nuestra labor coopere en la gran tarea de dignificar la vida
humana por los senderos de la belleza y contribuya a levantar un dique contra el oleaje de deshumanización y
vulgaridad” - Luis Barragán Morfín

